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जोरायल राजपğ 
जोरायल गाउँपाǓलकाƮारा Ĥकािशत 

खÖड ७  संÉया ९  ǓमǓतः  2080 असार 11 
 

भाग- २ 
जोरायल गाउँपाǓलकाको सूचना 

èथानीय सरकार सʶालन ऐन 2074 को दफा 102 
उपदफा (3) बमोिजम सव[साधारण जनताको जानकारȣका 
लाǓग Ĥकाशन गǐरएको छः 
भ-ूउपयोग ¢ğे वगȸकरण सàबÛधी मापदÖड तथा आधारहǽ, 

२०80 
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भ-ूउपयोग ¢ğे वगȸकरण सàबÛधी मापदÖड तथा आधारहǽ, २०80 

गाउ सभाबाट èवीकृत ǓमǓतः २०80/०3/09 

Ĥèतावनाः 
भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ तथा भ-ूउपयोग Ǔनयमावलȣ, २०80 को 
मापदÖड तथा आधारहǽका अǓतǐरƠ देहाय अनसुार यस जोरायल 
गाउपाǓलका ¢ेğको जÊगालाई भ-ूउपयोग ¢ेğमा वगȸकरण गǐरन े
Ĥयोजनको लाǓग भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ को दफा (५) को उपदफा (४) 
बमोिजम भ-ूउपयोग ¢ेğ नÈसालाई अÚयावǓधक गन[ यो मापदÖड र 
आधार जारȣ गǐरएको छ। 
 

१. संि¢Ư नाम र Ĥारàभ: 

(क) यस मापदÖडको नाम "भ-ूउपयोग ¢ेğ वगȸकरण सàबÛधी 
मापदÖड तथा आधारहǽ-२०80" रहेको छ। 

(ख) यो मापदÖड जोरायल गाउ काय[पाǓलकाले èवीकृत भएको 
ǓमǓतबाट जोरायल गाउपाǓलका ¢ेğ Ǔभğ लागू हनुछे। 

2. पǐरभाषा: ǒवषय वा ĤसǍले अकȾ अथ[ नलागमेा यस मापदÖडमा, 
(क) "ऐन" भǏाले भउूपयोग ऐन, २०७६ लाई सàझन ुपद[छ । 

(ख) "Ǔनयमावलȣ" भǏाले भउूपयोग Ǔनयमावलȣ, २०80 लाई 
सàझन ुपद[छ। 

(ग) "गाउपाǓलका" भǏाले जोरायल गाउपाǓलकालाई सàझन ु
पद[छ। 

(घ) "काय[पाǓलका" भǏाले जोरायल गाउ काय[पाǓलकालाई 
सàझन ुपद[छ। 

(ङ) "आवासीय ¢ेğ" भǏाले मानवीय बासèथानको लाǓग Ĥयोग 
भएको घर, जÊगा तथा घरसँग जोǓडएको वा नजोǓडएको 
गोठ, भकारȣ, Êयारेज, तवेला, इनार, फलफूल बगɇचा, 
करेसाबारȣ, आगँन वा ×यèतै अǽ कुनै काममा Ĥयोग 
गǐरएको जÊगा सàझन ुपछ[ र सो शÞदले बसोबासको लाǓग 
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ĤचǓलत कानून बमोिजम तोǒकएको कुनै ¢ेğलाई समेत 
जनाउँदछ। 

(च) "औƭोǓगक ¢ेğ" भǏाले कुनै पǓन काय[èथल वा वèत ु
उ×पादन गनȶ उƭोग तथा सो सʶालन गनȶ Ĥयोजनको लाǓग 
Ǔनमा[ण गǐरएका भवन, घर, टहराले चचȶको जÊगा लगायत 
सो Ĥयोजनको लाǓग छुʫाझएका जÊगा सàझन ुपछ[ र सो 
शÞदले कुनै ǓनिŶचत भौगोǓलक ¢ेğमा उƭोग Ĥवƨ[न गनȶ 
उƧेæयले ĤचǓलत कानून बजोिजम तोǒकएको ǒवशेष आǓथ[क 
¢ेğलाई समेत जनाउँदछ। 

(छ) "कृǒष ¢ेğ" भǏाले कृǒष बालȣ उ×पादन, पश/ुपÛछȤ पालन, 
फाम[ हाउस, म×èय पालन, माहरुȣ पालन, रेशम खेती 
लगायत कृǒषजÛय उ×पादन, वागवानी वा वनबाǒटका, 
जǓडबटुȣ र कृǒष वनको लाǓग Ĥयोग भएको वा हनु सÈन े
जÊगा सàझन ुपछ[। 

(ज) "खानी तथा खǓनज ¢ेğ" भǏाले ĤचǓलत कानून बमोिजम 
खानी तथा खǓनज पदाथ[को उ×खनन, उ×पादन, शƨुीकरण, 
Ĥशोधन, सʶय गनȶ Ĥयोजनको लाǓग छुʫाइएको ¢ेğ 
सàझन ुपछ[। 

(झ) "तोǒकएको" वा "तोǒकए बमोिजम" भǏाले ऐन अÛतग[त 
बनकेो Ǔनयममा तोǒकएको वा तोǒकए बमोिजम सàझन ु
पछ[। 

(ञ) "भ-ूउपयोग" भǏाले भǓूमको उपयोग सàझन ुपछ[। 

(ट) "भ-ूउपयोग ¢ेğ" भǏाले ऐनको दफा ४ बमोिजम वगȸकरण 
गǐरएको ¢ेğ सàझन ुपछ[। 

(ठ) "भ-ूउपयोग ¢ेğ नÈसा" भǏाले ऐनको दफा ५ बमोिजम 
तयार गǐरएको भ-ूउपयोग ¢ेğ नÈसा सàझन ुपछ[। 

(ड) "भ-ूउपयोग योजना" भǏाले भ-ूउपयोगलाई åयविèथत गन[ 
दफा ६ बमोिजम तयार गǐरएको योजना सàझन ुपछ[। 
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(ढ) "भǓूम" भǏाले पØृवीको सतह, सतहभÛदा Ǔसधा तल पØृवीको 
केÛġसàम र सतहभÛदा माǓथ पØृवीको गǽु×वाकष[णले भेÒन े
सीमासàमको भाग सàझन ुपछ[। 

(ण) "वन ¢ेğ" भǏाले ĤचǓलत कानून बमोिजम तोǒकएको वन 
¢ेğ सàझन ुपछ[। 

(त) "åयावसाǒयक ¢ेğ" भǏाले बɇǋ, सहकारȣ र ǒवƣीय संèथा, 
पसल, होटेल, Ĥदश[नी क¢, पेĚोल पàप, गोदामघर, 
चलिचğ घर, èवाèØय, सʶार, मनोरʷन सàबÛधी सेवा, 
वèतकुो खǐरद ǓबĐȧ हनु ेèथान, कुनै साǒहि×यक, वै£ाǓनक, 
ĤाǒवǓधक सेवा, सूचना तथा परामश[ उपलÞध गराउन ेसंèथा, 
अÛय कुनै åयावसाǒयक Ĥयोजनको लाǓग Ǔनमा[ण गǐरएको 
भवनको चचȶको जÊगा तथा सो Ĥयोजनको लाǓग 
छुʫाईएको जÊगा तथा पय[टन åयवसायले चचȶको जÊगा 
सàझन ुपछ[ र सो शÞदले कुनै ǓनिŶचत भौगोǓलक ¢ेğमा 
बजार ǒवèतार गनȶ गरȣ ĤचǓलत कानून बमोिजम तोǒकएको 
¢ेğलाई समेत जनाउँछ। 

(थ) "सांèकृǓतक तथा परुातािǂवक महǂवको ¢ेğ" भǏाले 
धाǓम[क èथल, धम[शाला, परुातािǂवक महǂवका दरवार तथा 
ĤचǓलत कानून बमोिजम सांèकृǓतक तथा परुातािǂवक 
महǂवका ¢ेğ भǓन तोǒकएका ¢ेğ सàझन ुपछ[ । 

(द) "साव[जǓनक उपयोगको ¢ेğ" भǏाले ǒवƭालय, ǒवƳǒवƭालय, 
छाğावास, शवदाह èथल, सडक, Ǔसँचाई कुलो वा नहर, 
इनार, कुवा, चौतारȣ, पाटȣ, पौवा, गौशाला, उƭान, बसपाक[ , 
ǒवमानèथल, गौचर, खेलकुद मैदानद तथा अÛय साव[जǓनक 
उपयोगको लाǓग Ǔनमा[ण गǐरएका भवन, घर, टहरा, èथान 
तथा ×यèता संरचनाले चचȶको जÊगा सàझन ु पछ[ र सो 
शÞदले कुनै ǓनिŶचत भौगोǓलक ¢ेğमा साव[जǓनक 
उपयोगको ¢ेğ भǓन ĤचǓलत कानून बमोिजम तोǒकएको 
¢ेğलाई समेत जनाउँछ।           
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3. भ-ूउपयोग ¢ğे वगȸकरण सàबÛधी मापदÖडहǽ 

१. हालको उपयोगमा रहेको जÊगाको यस मापदÖडमा उãलेख 
भएकोमा बाहेक नापी ǒवभागबाट वगȸकरण ¢ेğमा नै 
वगȸकरण गनȶ। 

२. जोिखम लगायत अÛय सàवेदनशील ¢ेğको जÊगालाई नापी 
ǒवभागबाट वगȸकरण ¢ेğमा वगȸकरण गनȶ। 

३. यस अिघ नापी ǒवभागवाट आवाǓसय, åयवसाǒयक र 
औधोǓगक ¢ेğमा ǒवभाजन भएको जÊगालाई सोहȣ ¢ेğमा 
वगȸकरण गनȶ, तर गाउपाǓलकाको आवæयकता र उपयƠु 
देखेमा आवाǓसय ¢ेğलाई यस मापदÖडको अǓधनमा रहȣ 
åयवसाǒयक ¢ेğमा अÚयावǓधक गन[ सǒकन ेछ। 

४. सरकारȣ, साव[जǓनक तथा समदुाǒयक Ĥयोजनका लाǓग Ĥयोग 
हनु े जÊगा (सेवा Ĥदान गनȶ सरकारȣ काया[लयहǽ बाहेक) 
लाई साव[जǓनक उपयोग ¢ेğमा वगȸकरण गनȶ। 

५. हाल उपयोगमा रहेका नदȣनाला, ताल, तलैया, पोखरȣ 
(åयिƠको Ǔनजी पोखरȣ बाहेक) लगायतका पानीजÛय 
उपयोगमा रहेको ¢ेğलाई नदȣ, खोला, ताल तथा Ǔसमसार 
¢ेğमा वगȸकरण गनȶ। 

६. èथानीय तहबाट èवीकृत ĤाƯ गरȣ खानी तथा खǓनजजÛय 
पदाथ[हǽ जèतै ढुǍा, Ǔगʣी, बालवुा उ×खनन ् गनȶ ¢ेğलाई 
खानी तथा खǓनज ¢ेğमा वगȸकरण गनȶ। 

७. हाल कायम सवै ǒकǓसमका बन पैदावार ¢ेğ (धाǓम[क, 
Ǔनजी, जÊगामा भएको बाहेक) लाई वन वगȸकरण गनȶ। 

८. हाल उपयोगमा रहेका मठ, मिÛदर, गàुबा, चच[ लगायत 
धाǓम[क ¢ेğले चच[का खालȣ जÊगा, परापूव[काल देिखका 
ऐǓतहाǓसक धरोहर, सांèकृǓतक र परुातािǂवक मह×वका 
¢ेğहǽलाई सांèकृǓतक तथा परुातािǂवक ¢ेğमा वगȸकरण 
गनȶ। 
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९. नगर ¢ेğमा हाल सʶालनमा रहेको उƭोग र औƭोǓगक 
Ēाम ¢ेğ Ǔनधा[रण गरȣ औƭोǓगक ¢ेğमा वगȸकरण गनȶ। 

१०. हाल चलन चãतीमा उपयोग भईरहेको पसल, बैक तथा 
ǒवƣीय संèथा, होटेल, रेƴुरा, हाटबजार लाÊन े èथल, चमेना 
गहृ, खाजा/फाèटफुड घर, åयवसाǒयक Ĥयोजनका लाǓग 
उपयोग गन ेèटोरेज ¢ेğ, सेवा Ĥदान गनȶ सरकारȣ काया[लय 
र सोले चचȶका खालȣ जÊगा, Ǔनजी ¢ेğबाट संचाǓलत अÛय 
काया[लयहǽ र सोले चचȶका जÊगा, Ǔनजी ¢ेğबाट सʶǓलत 
अèपताल, ǒवƭालय, Èयापस, नǓस[ङ होम, पोǓलिÈलǓनक, 
रेǓडयो तथा टेǓलǓभजन ĦोडकािèटǍ संèथा, इÛटरनटे सेवा 
Ĥदायक संèथा लगायतलाई åयवसाǒयक ¢ेğमा वगȸकरण 
गनȶ। 

११. Ǔनàन मÉुय चोक तथा सडकहǽबाट देहायको अध[åयाससàम 
सडकसंग जोǓडएका ǒकƣाको ¢ेğलाई तपिशलको ¢ेğमा 
ǒवभाजन गनȶ वगȸकरण गनȶ। 
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१2. Đम संÉया (१) देिख (१1) बाहेकका ¢ेğलाई कृǒष ¢ेğमा 
वगȸकरण गनȶ। 

१३. कुनै ǒकƣा दईु वा दईुभÛदा बढȣ ¢ेğमा परेको खÖडमा 
Ǔनàन ĤाथǓमकता Đम बमोिजम कुनै एक ¢ेğमा वगȸकरण 
गनȶ: 
क) åयावसायीक ¢ेğ 

ख) आवसीय ¢ेğ  

ग) औधोǓगक ¢ेğ 

घ) कृǒष ¢ेğ 

ङ) साव[जǓनक उपयोगको ¢ेğ  
 


